Spolecenstvi vlastnikli jednotek domu ¢.p. 738, Sidliste, Hostinné

Informace vlastnikiim + program schiize Shromazdéni dne _17.09.2013

Jak jsme jiz avizovali na pifedchozich Shromazdénich, o déni v naSem domé budete pribézné

informovovani na na$ich internetovych strankach (www.svj738hostinne.wz.cz), kde mazete pokladat i
dotazy, nebo nepravidelné psanou formou do svych schranek. Ke druhé moznosti jsme se rozhodli nyni,
kdy je potfeba Vias informovat o programu nadchazejici schiize Shroméazdéni. Je zadouci, abyste se nad
pfipravovanymi body programu mohli zamyslet s pfedstihem. Na schiizi jejich projednani omezime na
diskuzi, vécné piipominky a samotné hlasovani.

Piehled realizovanych akci za posledni ¥4 leti:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Zakoupeni nového zesilovace pro piijem TV Kanélu 38 z Cerné Hory. Cena cca. 2.500,- K¢&.
Zakoupeni a pfedani sponzorského daru rodiné Burianovych (mladsich), ktefi byli kompletné
vyplaveni pfi ¢ervnovych povodnich. Po vzajemné domluvé, jim byl zakoupen a pfedan vysavac
V hodnot€ cca. 3.000,- K¢. Byla sepsdna darovaci smlouva.

Byt pi. Hospodkové byl dne 16.5.2013 prodan v drazb&. Dne 4.9.2013 probéhne ve Svitavach tzv.
rozvrhové fizeni, kde se bude rozhodovat, ktery z ptihlaSenych véfitell obdrzi jakou ¢astku.

Pro potieby spravy domu, byl po domluvé predsedovi samospravy p.Balatkovi zménén telefonni
tarif na ,,S nami v siti +*. Volani + SMS v siti T-mobil je zdarma + 120 volnych minut do
ostatnich siti. Cena 499,- K¢ je p. Balatkovi zpétné proplacena jako vydaj SVJ.

Byl reklamovan odlupujici se ochranny UV nastfik stfechy u firmy FASE spol. s r.o. Litom¢éfice.
Reklamace byla uznana a nyni se stale jedna o terminu jeji realizace. Firma si vyminila k opravé
setrvalé suché a teplé pocasi, coz srpen jisté spliioval, ale opravu neprovedla.

Byla provedena revize pozarnich hydrantii v domé. Staré konopné hadice, které mame se jiz
nesméji pouzivat. Cena nové hadice je 1.210,- K&. Z osmi proudnic zbyly pouze 2. Cena nové
proudnice je 417,- K¢. Celkova cena za revizi a doplnéni chybéjicich a nevyhovujicich polozek
¢ini 13.685,- K¢.

Vedeni tcetnictvi naseho SVJ bylo nakonec svéteno pi. Hartlové Michaele (1.patro). Pani
Hartlovad ma dostatecnou kvalifikaci pro vedeni této agendy. Na ndklady SVJ byl zakoupen Gcetni
program POHODA Profi, na kterém bude ucetnictvi vedeno. Cena programu 9.656,- K¢ Odmeéna
pi. Hartlové byla domluvena na 1.200,- K¢&/mésic hrubého. Z této ¢astky bude odvedena srazkova
danl5% a Cista ¢astka k vyplaté je: 1.020,- K¢/mésic. Byla s ni sepsana Dohoda o provedeni
prace (DPP).

S domovnikem (pi.Hofmanova), idrzbarem (p.Vasko) a p.Balatkou byly sepsany Dohody o
provedeni prace. Domovnik i udrzbat kazdy: 600 -15% dan a Cista ¢astka k vyplaté je: 510,- K¢/
mésic. Pan Balatka: 2400 — 15% dan a Cista ¢astka k vyplaté je: 2040,- K&/ mésic.

Na Krajsky soud v HK — Rejstiik spolecenstvi vlastniki, byly zaslany zmény ve statutarnim
organu naseho SVJ. Akceptovani zmén bylo potvrzeno a zmény jiz byly zapsany.

10) Byly opraveny zvonky a domaci telefony. Nyni by jiz méla byt komunikace s navstévou u

domovnich vchodovych dveti bez problémii.

Program schiize:

1)

Oplechovani atiky domu. V nabidkovém Fizeni se nam sesly 4 nabidky. Uroveti zpracovéni
nabidek, jejich cena i zptisoby provedeni se vyznamné lisily. Pro lepsi orientaci v obdrzenych
nabidkach jsme pozadali 0 posouzeni nezavislého a nezainteresovaného zku$eného klempite. On
sam byl vyzvan k piedlozeni své nabidky na opravu atiky, ale z ¢asovych divodu se vybérového
fizeni nezucastnil. Jednozna¢né ndm doporuéil nabidku firmy Jifi Sramar v provedeni TiZn (Titan
Zinek). Tato nabidka je sice z obdrzenych nabidek nejvyssi, ale dle jeho ndzoru by méla pouzitym
materidlem a navrhovanym zptsobem provedeni splilovat pozadované naroky na funkcénost a
kvalitu.
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http://www.svj738hostinne.wz.cz/

Hlasovani ve vyboru o firmé Sramar: pro 2 proti 1

Pi‘edloZené nabidky jsou k dispozici k nahlédnuti u Vyboru SVJ.

p.Prochazka Jiri p.Sramar Jiii p.Bouska ArnosSt

TiZn 48175,- (DPH ?) nerez 59346,-(71809,- v¢.DPH) cena 20640,- bez DPH
Lindab 49099,- (DPH ?) TiZn 53914,-(65236,- v¢.DPH) pouziti pivodnich plecha
Z nabidky neni zfejmé, V nabidce je vSak pocitano DPH 21%

zda cena je s DPH nebo Domnivame se, Ze ma byt DPH 15%

bez DPH.

Fajman, Blazek, Chrtek
Lindab 40658,- (46757,- v¢. 15% DPH)
Pouziti ptivodnich plechii — ukotveni

2) Vyména kabiny vytahu. Puvodné byla planovana pouze oprava kabiny vytahu (natér, podlaha,
madla, Skviry, zrcadlo). Cena opravy cca 20.000,- K¢. Nasledné byla firmou TRIPLEX nabidnuta
realizace kompletni vymény nové kabiny, véetné vnitinich skladacich bezpe¢nostnich dvefi.
Prvotni nabidka na kompletné novou kabinu znéla cca 100.000,- K¢&. Tato realizace by prakticky
vyftesila problematiku modernizace vytahu v nasem domé, coz se nam zdalo za 100.000,- K¢
pfijatelné. Firmu jsme tedy vyzvali k vypracovani finalni nabidky. Kone¢na nabidka ovSem
dramaticky presdhla plvodni ¢astku, findlni cena vcetné veSkerych montaZnich praci a
souvisejicich ukont je 225.450,- K¢ vcetné DPH. Na ptedchazejicich Shromdzdénich nékolikrat
zaznéla informace, ze kompletni rekonstrukce vytahu stoji cca 100.000,- K& na kazdé patro.

V tomto svétle tedy investice cca 200.000,- K¢ se nezda byt az tak nepfijatelnou.

Musime tedy rozhodnout, zda jesté néjaky ¢as vydrzZet se starou kabinou vytahu pop¥. lehce
opravenou nebo provést jeji kompletni vyménu a mit vytah moderni, ktery spliuje

pozadované bezpeénostni standardy a normy.

Podrobna nabidka firmy TRIPLEX na vyménu kabiny vytahu je k dispozici k nahlédnuti u
Vyboru SVJ.

3) Vyména vchodovych dvefi. Masivni namraza na vnitini stran¢ hlavnich vchodovych dvefi
v zimnim mrazivém obdobi, nas utvrzuje v pfesvédéeni, ze pouzity material na stivajicich
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vchodovych dvetich zcela jisté neodpovida souasnym tepelné izolaénim pozadavkim —
celokovovy rdm bez odizolovani tepelnych mosti a plastové vypln€ oken bez dostatecné Site
materialu, vakua atd. tak jak je béZznym standardem u plastovych oken. Ostatné po vyméné oken
ve sklepech je nepochybné, Ze tepelna pohoda v téchto prostorech se vyrazné zlepsila. Své o tom
veédi v zimnim obdobi pfedevsim obyvatelé bytl v ptizemi. Provétovali jsme tedy moznost a
podminky vymeény celého vstupniho dilu véetné vechodovych dvefi. Materidl je mozné pouzit bud’
plast nebo hlinik. Hlinikové profily zarucuji vyss$i tuhost a odolnost viiéi dilataci materialu, ale i
plastoveé profily by pravdépodobné splnily pozadovanou funk¢nost. I ptesto, Ze bylo osloveno
nekolik firem, konkrétni nabidka se vratila pouze jedna. Firma Plastova okna SOLO nabizi cely
vstupni dil véetné dvefti za celkovou cenu cca. 34.400,- z plastovych profili a 45.100,-

Z hlinikovych profild. Véetné¢ DPH.

Jelikoz ve vyboru nepanuje shoda z jakého materialu ¢i zda viibec vyménu dveri realizovat,
rozhodl se vybor nechat posouzeni na Shromazdéni vlastnikli

Hlasovani ve vyboru: pro 2 proti 1

4) Kamerovy systém do kolaren. Z divodu ¢astych problémi s poni¢enymi a dokonce i
ukradenymi koly ve spole¢nych kolarnach, byly podniknuty kroky k lepSimu zabezpeceni téchto
prostor. Prvnim krokem byla instalace samozaviracich mechanizmti (Brano) na dvefe kolaren, aby
se nestavalo, ze dvefte ziistanou nezaviené. Zaroven byla upravena madla dvefi. Jako druhy krok
Vybor SVJ rozhodl o instalaci kamerového systému se zaznamem. Prostor kolaren bude tedy
nepfetrzité monitorovan a v piipadé mimofadné udalosti bude mozné dohledat piislusny kamerovy
zaznam. Celkové naklady na pofizeni kamerového systému (4 kamery S no¢nim vidénim,
nahravaci zafizeni, kabeldaz, monitor) cca.12.000,- K¢. Instalace a montaz bude provedena
sveépomoci.

Prostory sklepa a kolaren jsou prostory, kde obyvatelé domu obvykle neZziji sviij soukromy
Zivot a proto pri monitorovani téchto prostor neni nutny souhlas v§ech obyvatel domu. Viz.
odstavec 1. vyjadieni UOOU (U¥ad na ochranu osobnich udaji) niZe.

Kamery: vyjadieni UOOU (Urad na ochranu osobnich udaji)

V bytovém domé lze rozlisit dvé zakladni skupiny prostor. Od tohoto rozdéleni se odviji i nutnost souhlasu obyvatel domu s
provozovanim kamerového systému, nebo pouziti vyjimky podle § 5 odst. 2 pism. e) zadkona o ochran€ osobnich udaja.

1. Prostory, kde obyvatelé domu (tj. lidé, ktefi jsou majiteli, najemci nebo podnajemci bytovych jednotek nebo bytd v domé a kteti v
byté opravdu bydli, dale jen ,,obyvatelé domu*) obvykle neZiji sviij soukromy Zivot a monitorovani téchto prostor v zasadé do
soukromi nezasahuje (tj. pudy, sklepy, vchody na pidu a do sklepa, koc¢arkaren, kolaren, prostor dopisnich schranek, vnéjsi
oplasténi budov apod.). V téchto prostorach je mozné aplikovat zdkonnou vyjimku podle § 5 odst. 2 pism. e) zdkona o ochrané
osobnich tdaju, nebot’ je splnéna podminka stanovena v tomto ustanoveni, ktera uvadi, Ze takovéto zpracovani nesmi byt v rozporu
s pravem subjektu 0dajii na ochranu jeho soukromého a osobniho zivota. Aplikace tohoto ustanoveni je pfitom tzce spjata i s
ustanovenim § 10 zakona o ochrané osobnich udaji, podle kterého spravce dba, aby subjekt tidaji neutrp€l 4jmu na svych pravech,
zejména na pravu na zachovani lidské dustojnosti, a také dba na ochranu pfed neopravnénym zasahovanim do soukromého a
osobniho zivota subjektu tidaji.

2. Prostory, kde obyvatelé domu poZivaji vyssi miru soukromi, jelikoZ tyto prostory jsou ze své podstaty spjaty se soukromym a
osobnim zivotem lidi bydlicich v takovém domé (tj. ptistupové chodby k bytiim, vytah, schodisté, vechodové dvere do objekti,
vchodové dvete do byt apod.). Je nesporné, ze monitorovanim téchto prostor jsou ziskavany informace rizného druhu o soukromém
zivoté obyvatel domu, jako naptiklad kdy, s kym, ¢i ,,v jakém stavu‘ pfichazeji nebo odchézeji z domu, a to vetné jejich navstév, ¢imz
dochazi k zasahu do prava na ochranu soukromého a osobniho Zivota obyvatel domu. Konstatovani, Ze o soukromi se jedna jen doma za
zavienymi dvefmi bytu a pfede dvefmi bytu uz ne, neni legitimni, byt mira tohoto soukromi je rozdilna. Pravnim diivodem a
podminkou instalace kamerového systému v téchto prostorach miiZe byt pouze souhlas v§ech obyvatel domu, nebot’ obyvatelé
domu pozivaji v tomto ptipadé takovou miru soukromi, ze principialné nelze aplikovat vyjimku podle § 5 odst. 2 pism. e) zdkona 0
ochran¢ osobnich udajii. Nicméné i v téchto pfipadech je nezbytné v kazdém piipad¢ aplikovat zasadu vzajemného poméfovani v kolizi
stojicich zakladnich prav a svobod.

5) Tlak vody v hornich patrech. Problém malého pritoku (tlaku) vody v 6. a 7. patie je znam jiz
delsi dobu. Pfedevsim v exponovanych ¢asech okolo 19 — 20.hodiny byva maly pritok (tlak) vody
V hornich patrech problém. Provedli jsme nékolik pokusti s pritokem vody v 1. patie a zaroven

-3-



6)

7)

8)

Vv 6. patfe. Rozdil v pritoku (tlaku) je celkem vyrazny. Avsak v poslednich tydnech, dle
subjektivniho nazoru p. Jitiho Jedli¢ky (6.patro), doslo k vyraznéjs§imu zlepseni. Stalo se tak bez
nam znamé priciny. Pokud by se vsak situace opét zhorsila, budeme nuceni zafidit navyseni
vstupniho tlaku vody. Zaroven zadame obyvatelé dolnich pater (1-3), aby piivieli své ventily ve
stoupacce pro teplou i studenou vodu na Y4 (45°). Stdle budete mit pritok vice nez dostateény, ale
zaroven se zvysi pratok (tlak) pro ostatni patra nad Vami.

VyvaZzeni topné soustavy. V uplynulych mésicich jsme shromazdili hodnoty spotieby a naklada
na vytapéni vedlejsiho domu €.p.739 za poslednich 10 let. Jelikoz se jedna o identicky dim

s podobnou skladbou obyvatel, jsou zjisténé hodnoty snadno porovnatelné s hodnotami naseho
domu. Ve zkratce lze fici, ze do okamziku, kdy dam ¢.p.739 ptistoupil k instalaci termostatickych
tlakové regulovatelnych ventili /vSechny stejny typ/ na vSechna topna télesa v domé a
naslednému hydrostatickému vyvazeni celé topné soustavy, byla spotieba i naklady na vytapéni
témér stejné. Lisily se pouze v jednotkach %.

Na podzim 2004 byla provedena vys$e zmin€na Gprava jejich topné soustavy. Od nasledujici
topné sezony 2005 jsou spotieba a nasledné i naklady v €.p.739 pravidelné nizsi v priiméru o vice
nez 20%. Vyjimkou byl rok 2008, kdy v ¢p. 739 bylo ucpano distici sitko a rozdil ve spotiebé byl
pouze 18 % a rok 2012 s rozdilem 17%. Coz piepoéteno na K¢ je v priméru rozdil cca 82.500,-
K¢&/rok v nas neprospéch.

Za obdobi 2005-2012 tedy v ¢p. 739 zaplatili za topeni oproti nam o 660.000,- K¢ méné! Tato
¢astka neni ni¢im imaginarnim, ale pii pepoctu 70% (dle odectu na kazdém radiatoru)+ 30%
(rozpocitana ¢astka pro vSechny) za topeni domdacnosti zaplatily (a mély vliv) v téchto letech o cca
462.000,- K& méné.

Tedy ,,pramérné* ovlivnitelné naklady na topeni v kazdé domacnosti byly o cca 1. 450,- Ké/rok
a néklady za spolec¢né prostory o cca 600,- K¢&/rok nizsi, coz jisté stoji za zamysleni.

Predpokladané naklady na vyménu vSech ventilli + vyvazeni topné soustavy jsou odhadovany na
cca 200.000,- K¢. Podrobnéjsi prehledy a porovnani Vam budou predneseny na nejblizsi
schiizi Shromazdéni vlastniki.

Hlasovani ve vyboru: pro 2 proti 1

vV

topna soustava, atika, vchodové dvere apod.), navrhujeme navysit platbu do FUo 1,-az2,-za m .
Platba 1,- K&/m2 do FU by znamenala cca 28.000,- K&/roéné navic ve FU.

Poplatek za vytah pro obyvatele pfizemi. M¢&si¢ni poplatek za vytah je stanoven na 50,- K¢.
Doposud tento poplatek nebyl G¢tovan obyvateliim bytovych jednotek v pfizemi naseho domu. Je
ziejmé, ze vyuzivani vytahu obyvateli pfizemnich bytovych jednotek je spise sporadické.
Domnivame se vSak, Ze i v tomto piipadé by méla platit zasada urcité spoluvlastnické solidarity.
Duim je spole¢nym majetkem nas vsech, se v$im co k nému patii. VEetné stiechy, sklepa nebo
vytahu. Z tohoto diivodu navrhujeme Shromazdéni k projednani (hlasovani) G¢tovani poplatku za
vytah (50,- K<) i pro bytové jednotky v pifizemi.

Vzhledem k nutnosti projednat vySe popsané body, je Zadouci, abychom se na Shromazdéni
seSli v usnasenischopném poctu.

Pokud by se nékdo z vlastnikii nemohl Shromazdéni ziacastnit je moZné na zakladé
pIné moci postoupit sviij hlas jiné osobé. Formulaf pro udéleni plné moci je ke staZeni
na internetovych strankach naseho SVJ v sekci ,,Dokumenty*.

Za Vybor SVJ: Ing. Miroslav Balatka, Ing. Jifi Jedli¢ka, Petr Soukup
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